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SAKKESTADSTRANI

Prisliste med vedlegg datdr4.082017
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BYGG A BRA |P-ROM | SO¥| PRIS DOK.A¥G. | OMK. PRIS INKL. OMK|STATUS
Leiligheter 1 etg.

A101 103.0 98,1 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
A102 83.0 78 1 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
2103 915 36,3 1 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
2104 944 89,3 2] ke 3.695.000 | kr 8870 | kr 10426 | kr 3.705.126

Leiligheter 2. etg|

Az 103.0 98.1 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
8202 82,7 78.2 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
£203 87.0 796 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
8204 946 29,3 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
Leiligheter 3. etg|

A30 103.0 98,1 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
A302 84,1 797 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
A303 91.3 369 2(3) SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
A304 94,4 89,3 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
Leiligheter 4. etg|

A401 109.2 1045 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
2402 82,7 78.2 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
2403 98,3 9.7 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
2404 100.7 95,2 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
BYGG B

Leiligheter 1 etg.

E101 1030 38,1 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
E102 830 78 1 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B103 915 86,3 1 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
E104 943 89,3 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
Leiligheter 2. etg|

B201 1030 981 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B202 83.0 782 2| ke 2.845.000 | kr 7.800 ) kr  9.056 | kr 2.854.056

B203 836 796 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B204 948 89,3 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
Leiligheter 3. etg|

B301 1030 38,1 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B302 346 9.7 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B303 9.3 86,9 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B304 944 89,3 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
Leiligheter 4. etg|

B401 1087 1045 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B402 82,7 782 2| ke 3.285.000 | kr FA70 )k 9.026 | kr 3.304.026

B403 96,3 9.7 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
B404 1012 95,2 2 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
BYGG C

Leiligheter 1 etg.

Ci01 1332 125.7] 2(3) SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
ci02 1419 1341) 2(3)) ke 5.495.000 | kr 13.350 | kr 14606 | kr 5.509.606

Leiligheter 2. etg|

cz0 1442 1367 3(4)| ke 5.995.000 | kr 13570 | kr 14826 | kr £.009.826

c202 1419 1341) 2(4)) ke 5.4390.000 | kr 13.350 | kr 14606 | kr 5.504.606

c203 1244 1208 3| ke 3.995.000 | kr 1700 | ke 12.956 | kr 4.007.956

Leiligheter 3 etg.

c3n 139.2 1316)  3(4)] kr £.195.000 | kr 13100 | kr 14356 | kr £.209.356

c302 140.8 134| 2(4]] kr £.135.000 | kr 13.250 | kr 14506 | kr £.209.506

C303 1244 H8,3) 3(4)] ke 4445000 | kr 1700 | ke 12.956 | kr 4.457.956

Leiligheter 4 etg.

C401 13941 1318 2(4) SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
C402 1545 ME7| 2(4) SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT
C403 124.4 1189 3 SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT SOLGT

Dettilkommer kr 150 000,pr garasjeplass for hver enhet.
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PROSJEKTBESKRIVBBEBEGGENHET

43vestvendteselveierleiligheterflott beliggende pa en av byens flotteste strandlinjetomter til

Karmsundet.

Leilighetene er fordelt over 3 bygg; A, B og C men er alle i samme byggetrinn slik at her kan du velge hvilken
leilighet du gnsker, alle skal ferdigstilles til samme tid.

ADRESSE

Sakkestadstrande®538HAUGESUND

REGISTERBETEGNELSE

Gnr. 3609 bnr 630,679 og 68Haugesunkommune

Eiendommea vil blisammenfgyd og deretteseksjonert og hver bolig vil bli tildelt egeseksjonsnummer
ihht seksjoneringsbegjeeringen.

AREAL

Bruksareal: fraa83 kvmitil ca. 155 kvm
P-rom: fraca 78til cal47 kvm

Arealberegningene er foretatt av arkitekt/utbygger og er oppmalt etter tegnimigeert 10.08.2016.

Arealene er oppgitt som ca areal, og ngyaktig areal vil farst bli klart etter byggets ferdigstillelse. Kjgper ma
finne seg i avvik opptll % uten & ha noe krav mot selger.

Arealberegningene er angitt i henhold til Veileder for NS3940. Rdmedes etter forutsetningen som er

lagt til grunn pa tegningene. Arealene er & betrakte som omtrentlige ca. areal hvor avvik kan forekomme pa
sluttproduktet.

INNHOLD

Leilighetene er pa et plan, og inneholdegll/entre, stue og kjgkken i apen lgsning2 bad, separat
vaskerom/bod, fra 13 soverom (noeneiligheter har mulighet for 4 soverom)e fleste med
garderoberom/bod i tilknytning til hovedsoverom.

Vestvendte terrasser til alle leilighetene, noe@byggethar ogsderrasser mot norevest.

Bod og garasjeplass i lukket anlegg.

Mange kjekke lgsninger, se tegninger for full oversikt.

STANDARD
Boligen er ny, innholdsrik og moderne.

Se leveransebeskrivelse fra utbygger

Innbo, lgsgreg brunevaresom fremkommer pa tegningene medfalger ikke med mindre annet tydelig
fremgar av salgsoppgavervitevarer medfalger.
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ANTALL SOVEROM

1 ¢ 3 avhengig av hvilen type leilighet du gnsker.
Enkelte leiligheter har muligheter for opptil 4 og 5 soverom

Seprisliste og tegninger for full oversikt.

Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

ETASJE

Boligere oppfares i blokker over 4 etasjer.

EIERFORM

Selveierleiligheter

BOLIGTYPE

Prosjektert ¢iligheti lavblokk.

BYGGEMATE

Boligene fgres opp i betong og tre, med pussede fasader.

TOMT

Tomteareal er caZ 640kvm pa eiet tomt.

Tomten disponeres av seksjonseierne iht. seksjonsbegjaering/sameieved®g&tegsd utomhusplandar
prosjektet

PARKERING/GARASJE

Parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.

SAMEIEBR@K

Normalordningen er asameiebrgken fordeles etter bruksareal (BRA)

BYGGEAR

Avhenger av salg og deretter vedtak om igangsetting.

PRIS

Pris Frakr. 2.495.00Qil kr. 7.210.806kr.

Omkostninger Fra kr. 9.026 tikr.15.806

Pris inkl. omk. Frakr. 2.504.126 tikr. 7.210.806 (+ garasjeplass kr 150 600,

Kostnad for garasjeplass pa kr 150 000 tilkommer for hver leilighet.
Spesifisert prisliste pa den enkelte enhs, side 1.
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OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale falgende omkostninger:
- Dokumentavgift som vil utgjare 2,5% av andel tomteverdi fr@X2.000- til kr. 582.000

- Tinglysingsgebyr skjate p.t. K25

- Tinglysingsgebypantobligasjorp.t. kr 525

- Attestgebyr kr. 206

Det tas forbehold om endringer av avgifter og gebyrer.
Statens kartverk avgjgr om dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og eventuell endring er kjgpers ansvar
og risiko.

BETALINGSBETINGELSER

Hele kjgpesummen med omkostninger betales inn til meglers klientkonto innen dato for overtagelse.

Ved eventuell forsinket betaling gjelder lov om forsinkelsesrenter av 17.12.1976 nr. 100.

TILVALG

Kjaperen kan ikke kreve a fa utf@ndringer eller tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15% eller mer

b) som ikke star i sammenheng med selgaedse,eller

c) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de kontraktsmessige og tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.

Selgeren kan kreve at kjgper betaler forskudd for endringer og tilleggsarbeider s&feanti i henhold til
bustadoppfaringslova § 47 er stilt. Alternativt kan selgeren kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens
krav pa tilleggsvederlag.

Dersom det ikke er stilt 847 garanti skal tilleggsvederlaget betales ved overtakelsen.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RING AV EN HANDEL

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvasidanysl
er megler pliktig & gjennomfgre legitimasjonskontroll.

Dette innebzaerer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til & foreta kontroll av reelle rettighetshavere der kjgper (budgivep}rer pa vegne av

andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa kontraktsmatet. Dersom kundekontroll
ikke kan gjennomfgres kan ikke meglerforetaket bista med gjennomfgring av handelen, herunder ikke
foreta oppgjar.

Meglerforetaketer videre forpliktet til & rapportere "mistenkelige transaksjoner" til @kokrim. Med
"mistenkeligtransaksjon” menes transaksjon som mistenkes a involvere utbytte fra straffoar handling eller
som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighekfordekontroll kan ogséa veere et forhold

som gjgr transaksjonen mistenkelig.
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Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunaleavgifter fastsettes etter at boligen er ferdigstilt og blir fakturert eier. Kjgper plikter & betale
avgifter fra overtakelsen.

LIGNINGSVERDI

Vil normalt bli fastsatt etter ferdigstillelse/overtakelse

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader fastsettes aameiet, og dekker sameiets felleskostnader.

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader. Selger forplikter seg til &
betale Igpende fastsatte felleskostnader pa usolgte enheter.

Felleskostnadene antas a bli. &a18-20 pr. kymBRA pr. mnd. og skal dekke bl.a. avsetnirfgetihtidig
vedlikehold av fellesarealer, forsikring av bygg og andre driftskostnader. Det tas forbehold om at
ovennevnte er stipulerte kostnader som kun er basert pa erfaringstall. Kommunafeaibgi av
Haugesun&kommune fakturert hver enkelt seksjon.

Felleskostnadene fordeles etter den eierbrgk seksjonen har fatt ved tinglysing av seksjonsbegjzeringen.
Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter bruksareal (BRA). Viser forgvrig @ksjersloven § 23.

VEI, VANN OG AVLOP

Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

INTERNETDG TVLEVERANDYR

GET eller Haugaland Kraft.

REGULERINGSFORHOLD

Eiendommen ligger i et omrade regulerthdligformal.

SELGER

Enter Sjgsiden AS

OVERTAKELSE

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse er avtali&i?0 manederetter at forbeholdene, jf.

nedenforer bortfalt eller trukket. Selger kan pa et hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene
selv om forutsetningenorbeholdene ikke er oppfylt. Selger skal uten ugrunnet opphold gi kjgper skriftlig
melding om nér (dato) forbeholdene i henhold til dette er bortfalt/frafalt.

Selger kan kreve overtakelse inntil 4 maneder fgr den avtalte fristen til & ha boligeih &leartakelse.

Selger skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder fer det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra
det nye overtakelsestidspunét.
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Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfaringslova 811 er oppfylt.

Det gjgres oppmerksom pa at det etter oppgjarg overtakelsesdato fortsatt vil forega byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeid med ferdigstife av de gvrige boligene, fellesarealer, tekniske
installasjoner og utomhusarbeider.

Kjaper kan ikke nekte & overta boligen mot midlertidig brukstillatelsecselget gjenstar arbeider som
nevnt foran eller arbeid gjenstar pa fellesomradene. Det sargjeleler dersom tinglysing av
hjemmelsovergang ikke kan gjennomfgres pa overtakelsesdagen.

Oppgjeret vil bistdendepa meglers klientkonto safremt det ikke er stilt §47 garanti. De siste 10% av
kigpesummen skal uansett sta pa meglers klientkonto inrgiimpelen er overfart.

Der kjgper ikke skal utfare egeninnsats kan overtakelse tidligst skje nar ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse foreligger.

Boligen skal overleveres i ryddet og byggerengjort stand.

Kjgper bar planlegge eventuelt salg av egelig med god margin i forhold til stipulert overtakelse, da det
kan oppsta forsinkelser i byggeprosessen.

UTOMHUSAREALER

Overtakelse av felle®g utearealer skal gjennomfares av selger og kjgper/sameiets styre, og overtakelse
kan skje uavhengig av dette

Overtakelse kaikke nektes av kjgper selv om utenomhusarealer ikke er ferdigstilt. Safremt deler av
utvendige arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelsen skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes i
overtakelsesprotokollen. Kjgper kan utgve tkbhold av ngdvendig belgp pa meglers klientkonto som
sikkerhet for manglene. Tilbakeholdt belap ma sta i samsvar med manglene. Alternativt kan selger stille
garanti for ferdigstillelsen.

Ovennevnte oppfordring om tilbakehold gjelder ogsa for de forhohd sventuelt gjenstar for a fa
ferdigattest.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er ulovlig & ta boligen i bruk far ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger. Kjgper har heller
ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer fmidlertidig brukstillatelse foreligger.

Dersom kjgper likevel velger a overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk (kan flytte inn mgbler,

men ikke overnatte). A bebo uten brukstillatelse kan medfere krav om utflytting og eventuelle bater fra
kommunen. Ved a velge a ovedtopper eventuelle krav om dagbgter.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming samt varmeanlegg forutsatt energibrgnner, varmepumpe og konvektor i hver
leilighet. Leilighetene varmes da opp av en viftekonvektor plassert sentradt i¢ilighet.
Tappevann forvarmes i varmeanlegget.

ADGANG TIL UTLEIE

Ingen restriksjoner
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VELFORENING

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge for
etablering av velforening eller lignende som kjgper blir pliktig medlem av.

Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt palemechene i den aktuelle

forening/sameie.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til & vedsta seg og respektere foreningens/sameiets rettigheter
og plikter.

Regulert fellesareal skal/kan overskjgtes velforeningen som etableres for det samlede boligfelt.
Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i kigpesummen/tomteverdien for boligen, og betales ved

overskjgting av boligen.

HEFTELSER OG SERVITUTTER

Folgende heftaler fglger eiendommen ved salg: Ingen

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

Fra hovedbglesom eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter som erklaeringer/avtaler.
Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/erklaeringer som matte bli pakrevd,
deriblant erkleering som regulerer drift og vedlikehold av feltesider, og drift og vedlikehold av energi
nettverk m.m.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Prosjektet er reguleringsgodkjent av Haugesund Kommune.

Far endelig offentlig godkjenning kan kommunen etablere eller forutsette tiltak og innretninger pa eller ved
eiendommen.

SELGERS FORBEHOLD

Sdgers tar forbehold onfglgende:

1 Endelig éfentlig godkjenning av prosjektet
1 Atdet selge0% av leilighetene
1 Finansiering

Selgers forbehold skal veere avklart infi8n06.2017

Nar endelig offentlig godkjenning foreligdean selger selv velge a frafalle forbehold om antall solgte
enheter innen ovennevnte frist.

Forsinket levering.
Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene i Bustadoppfaringslova.

Kjgper er kient med og aksepterat forsinkelser som skyldes force majure, streik, ekstreme klimatiske

forhold, brann, vannskade, innbruddl. gir selger rett til & forlenge fristen for overtakelse. Kjgper anmodes
spesielt om 4 tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av navaerende bolig
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AVBESTILLING

Kjopers adgang til & avbestille falger av bustadoppfaringslovitieday.

Ved eventuell avbestilling etter bustadoppfaringslova 8%32r fglgende avtalt:
Alle utlegg og evt. tap i forbindelse med avbestillingen pahviler kjgper.

AVTALEBETINGELSER

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfaring av ny bustad (bustadoppfaringslova). Bustadoppfaringslova bruker betegnelsen entreprengr og
forbrukeren, mens her brukes uttrigkne selger og kjgper om de samme betegnelsene.
Bustadoppfaringslova § 3 sikrer kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten.

Kjgper skal ikke betale inn noen del av kigpesummen fgr § 12 garanti er stillet. Det forutsettes at skjgtet
tinglyses pa nye eier.

Interessenter og kjgper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

ANDRE RELEVANTE OPPLYSNINGER

Selger forbeholder seg retten til a justere prisen pa usolgte enheter, eller eventuelt leiaitlisse

ANNEN INFO

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker & erverve bolig til eget bruk. Selger forbeholder seg retten
til & forkaste eller anta ethvert bud uten & matte begrunne det. For gvrig kommer gjeldende lovgivning til
enhver tid til anvendlse.

Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som profesjonell/investor, eller nar
boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen normalt bli gjennomfgart etter avhendingslovens
bestemmelser, lov av 3. juli 1992 nr. 93.

Kjgper aksepterer at EiendomsMegler 1 kan offentliggjkjepesum i egen markedsfaring
GARANTIER

For boliger som blir solgt etter Bustadoppfaringslova vil selger stille de ngdvendige garantier i samsvar med
Bustadoppfaringslova § 12 og eventuelt § 47.

Dersan selger stiller § 47 garanti vil megler foreta utbetaling av kjgpers innbetaling fortlgpende.

ENERGIMERKING

Nar en bolig selges fer den er ferdig bygget skal selger oppfylle plikten ved & garantere foragnergi
oppvarmingskarakter og lage fullstendigeggiattest ved ferdigstillelse.

KIGPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjgper har selv ansvaret for & gjgre seg kjent med salgsprospekt, reguleringsplaner, leveransebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Kjgper har ingen retteklamere pa grunnlag av

forhold som kjaper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt &

sette seg inn i. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med megler far avtale om kjgp av bolig inngas.

VEDLEGG

1 Tegninger dateri8/19.08.2016(i prospektet)
1 Leveransebskrivelse daterfi8.08.2016(i prospektet)
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Reguleringsplamed best datert 09.03.201fbaki dette dokumentet)
Reguleringskart datert 30.06.20(@ki dette dokumentet)
Situasjonskartbaki dette dokumentet)

Utomhusplan datert23.08.20169aki dette dokumentet)

Snitt og fasadetegningebdki dette dokumentet)

= =4 =4 =4 A

BINDENDE KJOPSBEKREFTELSE

Regelen om akseptfrist kl. 12 dagen etter siste annonserte visning gjelder ikke for profesjonelle.
Se for gvrig rettledning p§apsbekreftelsen.

FINANSIERING

EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en flink finansiell radgiver i SpareBank 1. Kontakt din
megler om dette. Meglerforetaket kan motta honorar ved formidling av finansiering.

FORSIKRING

Som kjgper av ba@igjennom EiendomsMegler 1 tilbyr SpareBank 1 forsikring spesielt gunstig forsikring. Din
megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

VERDIVURDERING

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du vurderer Sé&gdivurderingen utfgres av erfarne
meglere, og skal gjenspeile eiendommens normale verdi pa vurderingstidspunktet.

INFORMASJON TIL SALGSOPPGAVEN

Er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger mottatt fra det offentlige, selger og selgers leverandgrer. All
informasjon er godkjent av selger.
Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og prisliste.

OPPDRAGSANSVARLIG

Camilla Teikari Bge

Fagansvarlig Eiendomsmegler MNERybygg
Telefon97 01 45 24

E-post: camilla.teikari.boee@em1.no

Jan Erik @stbg
Eiendomsmegler MNEF
Telefon46423323

E-post: jan.erik.ostbo@em1.no

Oppdatert24.082016

EiendomsMegler 1 SERiendomAS
Sgrhauggt. 150

5501 HAUGESUND

Telefon52 80 98 80

Telefaksb2 71 47 77
Org.nr.958427700 MVA
www.eiendomsmeglerl.no
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PLANBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN SOLSIDEN NORD
RL1741
Gnr/Bnr. 36/4, 15, 630,670 Haugesund Kommune
Utarbeidet av Vikanes Bungum Arkitekter as.
Revidert av Haugesund kommune 09.02.2015
Vedtatt av Haugesund bystyre 09.03.16

Disse reguleringsbestemmalser gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
avgrensningslinje.

I 5 til faloen : Detajregulering vediatt a-.r
Omradet regulere gende formal Fiaugeend by 7 53 20/

i huh il planr-og tl;.r;m lovens 12-3

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

= Boligbebyggelse — blokkbebyggelse
» Felles grent og leke arealer
+« Felles aviallsplass

2. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

= Kjoreveg og fortau
= Sirandpromenade
= Annen veggrunn

3. GRENNSTRUKTUR

» Friomrade
e«  Tursti

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
s Havneomrade i gj@

5. FELLESBESTEMMELSER
= Universell utforming

Steyforhold
*  Miljgenergi

6. REKKEFOLGEKRAV

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG.

51 | omradet tillates oppfert boligbebyggelse — blokkbebyggelse med tilharende
anlegg.

§2 Ny bebyggelse skal ha god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon
og med respekt for bade naturgitte og bygde omgivelser. Det skal tilrettelegges
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for harmonisk uttrykksform volummessig og i materialbruk. Det skal legges vekt
pa et moderne arkitektonisk uttrykk.

§3  Bebyggelse skal holdes innenfor de gatelinjer og byggegrenser som fremgar av
planen.

§4  Det kan innenfor bolig og anlegg opparbeides stierframper/utvendige trapper
som forbindelser og adkomst til/pa omradet.

Byggehoyder

§5  Byaninger kan oppferes med en maks byggeheyde pa:

Bygag A og B: kote +19.15

Byag C; kote +17,15

Utover satt byggeheyde kan inntil 5 % av bebygd areal pr. bygg godkjennes
med sterre heyde for etablering av tekniske installasjoner i byggene.

§6  Bebyggelsens plassering er vist pa plankart, og kan justeres itht. formalsgrense
for boligbebyggelse. Det tillates bygd parkeringskjeller under terreng utover
formalsgrenser,

&7 Eksisterende parkeringskjellere under bakkenivé fra Solsiden (RL 1569) kan
viderefares til nordsiden av boligformél Felt B. Gjesteparkering kan etableres i
parkeringsanlegget hvor omradet ikke er avidst. Det kreves 1,5 stk
biloppstillingsplasser pr boenhet inkludert gjesteparkering. Minimum 10 % av
biloppstillingsplassene skal tilrettelegges for ladbare motorvogner, og evrige
plasser ma enkelt kunne tilrettelegges ved behov. Det kreves 2 stk.
sykkelparkeringer pr. boenhet. Majoriteten av sykkelparkeringsplasser skal
plasseres i parkeringskjeller, mens det ved inngangspartiet til hvert bygg skal
vazre parkeringsplass for minimum 4 sykler.

§8  Deltillates bygd laveste dekke | boligbygg pa 42,65

Fellesplass for avfall

§8

Det skal etableres nedgravd renovasjonslasning for aviall ihht.
renovasjonsnorm for HIM. Nedgravd renovasjonslesning skal vaere
dimensjonert etter antallet boenheter. Frem til en slik lesning er tatt i bruk av
HIM il en midlertidig losning | parkeringskjeller tillates.

Felles grent og leke arealer

§10

§11

RL1741

Innenfor felles grentomrader skal det opparbeides lekeplass. Det kan innenfor
grent areal/lek opparbeides stierramper/utvendige trapper som forbindelser og
adkomst tillpa omradet. Lekeplass skal opparbeides samtidig med andre avrige
tekniske anlegg far tilgrensende boligarealer tas i bruk.

Innenfor areal regulert som felles grentarealllek skal det etableres at omrade
mellom internvei og strandpromenade med underlag av en slik art at det gir
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mulighet for kammunens biler 8 komme ned il strandpromenade for
vedlikehold.

§12 Ved byggeseknad skal det leveres utomhusplan i malestokk 1:200 for alle
fellesareal, inkludert trafikkareal og gangareal. Planen skal beskrive og vise
terrengbearbeiding, materialbruk, beplantning, lekeutstyr, mablering,
adkomster, skilting, lesninger for handtering av overflatevann, belysning,
sykkelparkering og andre faste elementer. Pollenrike traer og busker skal
unngas.

Terrengskraninger og nedvendige forstetningsmurer med angitte hayder skal
beskrives og vises | utomhusplan. Skraninger skal avirappes og beplantes slik
at det ikke blir nedvendig med rekkverk pa toppen. Nedvendige stettemurer
skal opparbeides med naturmaterialer av hay kvalitet og skal beplantes der
forholdene tillater det.

Parkeringskjeller som stikker opp av bakken skal beplantes med dekkende
klatreplanter,

Flanen skal godkjennes av Teknisk drift og Enhet for Byutvikling.

§13 Detlillates etablering av trafo og eventuelt pumpestasjon inne pa omradet.

§14  For a hindre at fremmede arter sprer seg ut i kutturlandskapet er det ikke tillatt
med planting av fremmede skadelige arter | hager eller fellesomrader innenfor
planomradet. Det vises til Handlingsplan mot fremmede skadelige arter i
Rogaland.
Dersom det tilferes jordmasser ma det vaere sikret at massene ikke inneholder
fre eller jordstengelbiter som kan fare til spredning av uenskede arter.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjoreveg/gang og sykkelveg (strandpromenade).

§15 Kjereveg og gang og sykkelveg (strandpromenade) skal opparbeides inht.
plankart med fast dekke. Strandpromenade defineres som offentlig gang og
sykkelsti, og vedlikeholdes av Haugesund Kommune ved teknisk avdeling.

§16 Internvei skal kun brukes for gangtrafikk med unntak av av/pélessing og
adkoms! for brannbil,

GREONNSTRUKTUR
Friomrade.

§17 | friomradet kan det gjennomfares tilretteleggingstiltak for & bedre
bruksmulighetene. Tiltak skal godkjennes av bygningsmyndigheter.
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§18 Tursti opparbeides iht. plankart. Trasé kan justeres ibt, tekniske planer for best
mulig tilkobling til interm vei,

ERUK OG VERM AV 5J@ OG VASSDRAG
Havneomrade i sjo.

§19  Omradet er avsatt til offentlig kaiomrade/strandpromenade. Det er ikke avklart
med Karmsund Havnevesen om eventuell smabathavn. Karmsund Havnevesen
vil ha planer til gjennemgang og godkjenning | forkant av utbygging av
smabathavn. Det ma gjeres vurderinger av farled og egnethet for plassering.

REKKEFOLGEKRAV

§20 Bygninger og anlegg kan ikke tas i bruk fer utearealer, vegareal og
parkeringsplasser er ferdig opparbeidet. Utbygging av emradet kan inndeles i
flere byggetrinn. Inndeling utarbeides | samsvar med Haugesund Kommune.

FELLESBESTEMMELSER

§21 Prinsippene for universell utforming skal felges i planlesning, byggemater og
utforming av arealer for hele omrédet. Prinsippene skal felges i alle deler av
planene, ute som inne. Alle mennesker skal kunne bruke omgivelsene uten
tilpasning eller spesiell utforming. Omréader som ikke felger disse prinsippene
skal angis konkret i seknad om tiltak. Det er ikke krav til universell utforming pa
regulert turveq.

§22 Det stilles krav til estetikk for utbygging av omradet mht. materialer, utforming
av boliger og tilpasning til tilgrensende boligomrade, terreng og sjefront. Det
skal velges materialer, produkter og tekniske l@sninger som sarger for et godt
inneklima med hensyn til s& vel luftkvalitet som steyniva og dagslysniva.

Krav om tiltaksklasse 3 for arkitekiurprosjektering for boligbebyggelse innenfor
omradet.

§23  Alle tiltak skal planlegges slik at steyforholdene innenders og pa
utecppholdsareal blir tilfredsstillende. Miljgdepartementets retningslinjer for
behandling av stey i arealplanlegging, T-1442, skal legges til grunn for
giennomfering av planforslaget, og nedvendige stoytiltak eller de til enbver tid
gjeldende forskrifter, vedtekter og retningslinjer som erstatter disse.

§24 Eksisterende bygninger pd omradet kan rives. Riveseknad ma sendes for eller i
forbindelse med byggeseknad.,
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